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Luruddens vag till samfallighet — laget 4 oktober 2022
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Tidslinje

Lantmataren Erik Johansson véntas under oktober 2022 kalla till dubbelméte for att 1) han skall besluta om
hur Luruddens anldggning skall se ut och 2) medlemmarna besluta om stadgar for den nya
samfallighetsforeningen. Hittills har nedanstaende skett. Dokumenten som presenteras &r fortfarande bara
utkast.

Tidslinje forrattningsarbetet *
Byggratt borttagen @

pa tomterna Ersattningsutredning Minskad
varderar till 1,2 Mkr vardering Mote
till 800 tkr LUR-LM
Samrad Detaljplanen Moten
detaljplan vinner laga kraft LUR-LM Alternativ vérdering
fran EK: 219 tkr
l | AR I
[ 2013 [ 2014 2015 | 2016 [ 2017 [ 2018 [ 2019 [ 2020 [ 2021 | 2022 |
T "M
Mote Brev g
Tomterna 60 medlemmar LM-EK EK->SFV
overfors ansoker om
RAA -> SFV forrattning.
Skickas in till LM Férslag till stadgar Méten
visas vid arsmote LUR-EK

Forrattningsmotei || SFV begar

Erskinesalen inlésen
* Dessutom har en méangd mail skickats och telefonavstamningar haragt rum. LM = Lantméteriet
Informati Sten for med|l ar har hallits vid 3 tillfallen under 2019: 7/9, 28/9, 2/12 LUR = Luruddens representanter

RAA = Riksantikva ried mbetet
SFV = Statens Fastighetsverk
EK = Ekerd Kommun

Vid drsmotet 2020 bestamdes att en enkit skulle genomféras.
Medlemmarna rostade for attinvanta resultatet av Eker6 Kommuns agerande.
Information har kommunicerats I16pande via mail och www.lurudden se

Fastighetsbildningsbeslut
Lantmateriverket hanterar eventuella dndringar i fastigheterna t ex inldsen av tomter.

Detaljplanen ger mgjlighet till en mindre utvidgning av badplatsfastigheten 4:86 sa att dansbanan helt faller
innanfor denna fastighet (den ligger nu delvis innanfor, delvis utanfor). Ett mindre skifte av mark mellan
parkeringstomten (Fastighetsverket) och intilliggande allmdnning (tomtagareforeningen) behover forr eller
senare goras. Lantmateriet har ombetts géra sadana dndringar enligt beslut pa arsmétet 2022 till en
uppskatta kostnad av ca 15 000 kr vardera. For ovrigt ligger fastighetsgranserna kvar.

Anlaggningsbeslut

Detta ar lantmatarens beslut efter manga konsultationer med forrattningsgruppen och ett inledande
stormote. Det har formen av ett protokoll. | protokollet star bland annat att anlaggningen omfattar
samtliga i detaljplanen berdrda fastigheter. (Enligt lantmateriet finns prejudikat pa att en tomt inom
detaljplanen inte kan brytas ut ur anlaggningen sa dnskemal om att sta utanfér kan inte beviljas).
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a Bilaga med beskrivning av anldggningsatgirden. (Se langt ganget utkast i hdrvarande Bilaga 1.
Anldggningsbeskrivning BE1). Har tas de stora dragen upp, vad som omfattas (t ex gronomraden och
vagar), deltagande fastigheter, och hur anldggningen far anvandas. Om de stora dragen skall andras
kravs en ny forrattning.

En stor fraga har géllt den inl6sen som den nya detaljplanen 2015 kravde. Fem fastigheter tillhérande
Statens fastighetsverk skall andras till naturmark och maste I6sas in av féreningen. Statens
fastighetsverk ville 2019 ha ersattning 1 200 000 kr fér dessa. Forrattningsgruppen fick 2019 ner
ersattningen till 794 000 kr. Ekeré kommun bekostade 2021 en ny vardering som ger 219 000 kr. Flera
fastighetsagare skrev 2022 pa lista med yrkande till lantmataren att f6lja den nya varderingen.
Lantmataren har beskrivit en ny delfastighet s:3 med de berérda tomterna. Den beskrivs i en sarskild
beskrivning BE2 och karta KA4 (ej klara).

b Bilagor med kartor 6ver anldggningen. (se utkast pa den viktigaste i hdrvarande bilaga 2 Karta KA1).
Kartan ar en mycket viktig del av beslutet. Har ritas det mesta ut i stora drag, t ex gronomraden,
fastigheter som gransar till anlaggningen samt vagar. Alla detaljer finns inte med, t ex &r pa manga hall
vagen dragen direkt intill fastigheten trots att det i verkligheten finns en markremsa mellan vagen och
fastigheten, och toaletten vid badplatsen samt redskapsboden &r inte inritade. Andra kartor som finns
i utkast men inte kopieras har ger t ex detaljer av fastighetsregleringarna.

Protokoll fran bildande av nya samfallighetsféreningen
Lantmataren kallar till mote for att bilda den nya samfallighetsforeningen. Vid motet utses funktionarer,
antas stadgar med mera. (Se utkast i harvarande Bilaga 3 Samfallighetsprotokoll )

Stadgar for den nya samfallighetsforeningen

Har bor anges viktigare forhallanden som bara skall kunna andras efter ordentlig eftertanke: stadgeandring
skall krdva beslut med minst tva tredjedels majoritet men strangare krav kan skrivas in, t ex beslut vid tva
foreningsstammor. (Se utkast i hdrvarande bilaga 4 Stadgar som ar grundad pa lagstadgade normalstadgar.)

Skotselplan

Har bor anges ambitionen for forvaltningen av omradet. Skotselplanen skall lampligen kunna @ndras av
foreningsstamman. Senaste skoétselplan finns pa www.lurudden.se . Ekerd kommun har tagit fram en
skotselplan som ar otroligt ambitios. Forrattningsgruppen har kollat av med lantmataren att denna enbart
ar radgivande. | stadgarna kan sta att det skall finnas en skétselplan som beslutas av féreningsstimman.

Avtalsservitut

Mellan samfallighetsforeningen och enskilda fastighetsagare kan det finns avtalsservitut som reglerar vad
fastighetsagaren far géra pa anlaggningens omrade, t ex férvalta bryggor eller kanaler. Nuvarande utkast till
anlaggningsbeskrivning forutser anvandning av avtalsservitut. Vem som for foreningens rakning far teckna
avtalsservitut bor anges i stadgarna. Avtalsservituten skrivs inte in i fastighetsregistret utan skall pa ett
smidigt satt kunna dndras. Avtalsservituten foljer fastigheten och laser situationen mer an avtal om
nyttjanderatt som avser den person som avtalet tecknas med. (Se utkast i harvarande bilaga 5
Avtalsservitut).
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Bilaga 1. Anlaggningsbeskrivning BE1

Beskrivning UTKAST Aktbilaga BE1 Akt 0125-2018/30

2022-09-29
Arendenummer

AB17974

Férréattningslantmdatare

Erik Johansson

Arende

Anlaggningsatgird berérande Helgs-Bona 4:1 m.fl.

Kommun: Ekers Lan: Stockholm

Ny Gemensam-
hetsanlédggning

Gemensamhets-
anldggningens
andamdl, lage,
storlek m.m.

Blivande Helgo-Bona ga:2

(Beteckningen for den inrdttade gemensamhetsanldggningen dr preliminar
och giller forst sedan forrattningen registrerats i fastighetsregistret).
AndamaAl: Vigar och gronomraden.

Anldggningarna ar befintliga.

Gemensamhetsanldggningen bestar av vigar och gronomraden
enligt nedan. For anldggningen skall finnas en underhalls- och
fornyelseplan antagen av arsmotet.

e Vigar
Végar ska héllas farbara for trafik med motorfordon aret om
(barmarksunderhall och vintervidghallning) och underhallas pa sadant
sétt att erforderliga transporter kan genomféras rationellt och att
trafiksidkerheten inte dventyras.
Vigstrackorna framgar av forrattningskartan KA1 enligt foljande:
Luruddsvégen (strdcka 1-2-3), Bronsgjutarstigen (stracka 4-5),
Helgovigen (stricka 6-7-8-9-10-2, 10-13), Ostgardsvégen (stréckan 8-
11),
Véktarstigen (stracka 10-12, 12-9), Bronsgudens vég (strécka 7-14)
samt Vastfararviagen (strdacka 14-15, 14-16)
Till vagarna hor vagbana och 6vriga vdganordningar sasom dike,
sldnt, trumma, allétrdad, moétesplats, farthinder, vandplats och
vagmarke.

e Gronomriden med tillhérande anordningar

Gronomréde enligt gron markering pa aktbilaga KAT.
Gronomréadens karaktar for rekreation och biologisk mangfald ska
bevaras och utvecklas. I huvudsak skogsmarkartad, ibland
parkmarkartad. Pa 6ppna ytor é&ngsmarksartad.
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Till gronomrade hor: naturomrade, angbatsbrygga (a), bastu (b),
badplats (c), och 6vriga fritidsplatser.

Deltagande Deltagande fastigheter utgor en anldggningssamfallighet, d.v.s. en
fastigheter samfillighet som ska utfora anldggningen och ansvara for dess drift.
Helgo-Bona 4:2-4:42, 4:45-4:54, 4:58-4:85, 4:87-4:94

Upplatet For anldggningen upplats det utrymme som vigar (LOKALGATA)
utrymme (nytt gronomraden (NATUR) upptar enligt detaljplanen pa bersrda
servitut 0125- fastigheter och marksamfilligheter, se forrdttningskarta aktbilaga
2018/30.1) KA1.

Till forman for:
Anlaggningssamfalligheten.

Belastar:
Helgo-Bona 4:1, s:3* och s:1.
Not*: Helgo-Bona s:3 bestdr av inldsta omrdden se aktbilagor KA4 och BE2, Kommenterad [JEF1]: Ej annu fardigstillda. Avser SFV
fastigheter.
Tidpunkt fér Stora delar av anlaggningarna ar utférda. De delar som inte ar utbyggda i enlighet
utférande med detaljplanen skall ha en utférandedel pa 3 ar
Andelstal Andelstal for utforande

Andelstal 1 for vardera
Helgo-Bona 4:2-4:42, 4:45-4:54, 4:58-4:85, 4:87-4:94

Andelstal for Drift och underhill

Fastigheterna kommer att erhélla motsvarande andelstal som
fastigheterna sedan tidigare har haft i den nu befintliga tomtégar-
foreningen.

Andelstal 0,5 for 14 fastigheter med direktutfart till Kaggeholmsvigen:
Helgo-Bona 4:2-12, 4:41, 4:92 och 4:93

Andelstal 1 for 78 dvriga fastigheter: Helgo-Bona 4:13-40, 4:42, 4:45-54,
4:58-85, 4:87-91, 4:94

Upplatelse av Ritt upplats att:
rattigheter Anldggningssamfilligheten har ritt att hugga bort eller kvista

vixande trdd, buskar eller annan véxtlighet inom ett avstand av en
meter fran vigomradets kant.

For att erhalla nodvandig sikt i vigkorsningar géller samma rétt for
vixtlighet hogre d4n en meter ver vagbanan. Ritten giller det omrade
som dr beldget mellan linjer som binder samman bestimda punkter pa
véagarnas mittlinjer. Punkterna ligger 25 meter fran korsningen av
vdgarnas mittlinjer samt i korsningen. Trdd av stérre prydnadsvirde
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Gemensamhets-
anlédggningens
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storlek m.m.
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utrymme (nytt
servitut 0125-
2018/30.2)
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eller trad och buskar pa tomt eller i tradgard far fillas endast om syn-
nerliga skal foranleder det.

Innan rittigheterna utovas ska planerad atgérd samradas med fastig-
hetens dgare. Vixtlighet som avldgsnats tillhor respektive fastighets-
dgare.

Till forman for:

Fastigheter som ingar i anlaggningssamfalligheten.

Belastar:
Berorda fastigheter som deltar i gemensamhetsanlaggningen.

Anlaggningens ingaende delar far ej ianspraktagas for egna anldaggningar, parkering,
uppstéllining eller dylikt.

Anlaggningssamfalligheten kan dock avtala om avtalsservitut for nyttjande av
bathamnen, befintliga bryggor, kanaler, uppstéllningsplatser for sopkarl, privata
sommarvattenledningar med tillhérande pumphus och andra delar av
anldggningen. Sadana servitut skall normalt inte skrivas in i fastighetsregistret.

Blivande Helg6-Bona ga:3 (Beteckningen for den inréttade
gemensamhetsanldggningen ar preliminar
och giller forst sedan forriattningen registrerats i fastighetsregistret).

Andamal: Sommarvatten.

Anlaggningarna ar befintliga.

Gemensamhetsanldggningen bestar av en sommarvattenanlaggning
enligt nedan. For anldggningen skall finnas en underhalls- och
fornyelseplan antagen av arsmotet.

Sommarvattenledningarna ar dragna till tomtgrans inom hela
omradet. Vid bathamnen finns ett pumphus till vilket hamtas
sjovatten genom en sugledning frdn nérliggande strandomrade.
Pumphuset innehaller nodvéndig reglerutrustning och pumpar.
Pumphusets placering framgar av forrattningskartan, aktbilaga KA.

Deltagande fastigheter utgor en anldggningssamfallighet, d.v.s. en samféllighet som
ska forvalta anldggningen och ansvara for dess drift.

Helg6-Bona 4: 2-7; 4:14-16; 4:19-29: 4:32-34; 4:37-40; 4:42; 4:47; 4:49-54; 4:58-73;
4:77; 4:80-82; 4:84; 4:89; 4:90.

For anldggningen uppléts utrymme pa de deltagande fastigheterna
samt Helgo-Bona 4:1. Utrymme f6r pumphus och sugledningar
upplats vid bathamnen, se forrattningskarta KA1.

Till f6rmén for:

Anlaggningssamfalligheten.

Belastar:
Deltagande fastigheter samt Helgs-Bona 4:1 (enbart belastad)
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Andelstal

Upplysning

Andelstal for utférande samt drift och underhall &r 1 for vardera av Helg6-Bona 4:2-
7; 4:14-16; 4:19-29: 4:32-34; 4:37-40; 4:42; 4:47; 4:49-54; 4:58-73; 4:77; 4:80-82;
4:84; 4:89; 4:90.

Skador som uppkommer pé vigen till foljd av trafik under de tider pa aret da vig-
banans birighet dr nedsatt eller till foljd av arbete med traktorer, motorredskap eller
dylikt ska repareras pa bekostnad av den eller de fastighetségare for vars riakning
transporten eller arbetet utforts.

Det &r inte tillatet att falla trad inom samfallighetens gronomraden utan skriftligt tillstand i
forvag fran styrelsen.

Om en fastighet som deltar i gemensamhetsanldggningen tillfalligt anvander an-
laggningen i visentligt stérre omfattning 4n som far anses svara mot fastighetens
andelstal for driftskostnaderna, dr fastighetens dgare skyldig att till samfalligheten
betala en skilig ersittning for de kostnader som uppkommer till foljd av den ckade
anvandningen (48 a § anldggningslagen). Blir det tvist om erséittningsbeloppets stor-
lek ska talan vdckas hos mark- och miljodomstolen.

Enligt Detaljplan for Helgd-Bona 4:1 m fl. skall féljande huvudinriktning galla:
o  All strand ska vara allmant tillganglig

o Endast en brygga per omrade betecknat som WB far anldggas. Nya bryggor ska
inte tillkomma

o Strandskyddsdispens kravs for forandringar inom allman plats (natur), inom 6ppet
vattenomrade samt omrade for badbrygga inom 100 meter fran strandlinjen

Tillkommande parkering for bostdderna ska ske inom den egna fastigheten

Enligt miljobalken skall allménheten ges méjlighet till fri passage lings med
stranden.

Gillande sommarvatten far samfillighetsféreningens styrelse medge intrade i
anldggningen genom en 6verenskommelse enligt 43 § AL, varvid andelstalet 1 skall
anvindas och en erséttning for intréde tas ut. Erséttningens storlek bor faststillas pa
arsmote. Styrelsen far medge uttrade ur anliggningen mot en avgift motsvarande
kostnaden for registrering av uttradet hos Lantmiteriet om inget annat har beslutats
pa arsmote.
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Bilaga 2 Karta KA1 (Gunnar kunde inte fa den i ratt format men den ger en ide om hur kartan ser

-

LANTMATERIET

Beskrivning, se aktbilaga BEL ~

Nybildad gemensamhetsanligening Helgo-Bona ga:2 T y -
Nybildad gemensamhetsanliggning Helgo-Bona ga:3 -~ /

Riittigheter och samflligheter i ofallstindigt redovisade.
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Bilaga 3 Samfallighetsprotokoll

Protokoll samféllighetsférening
2022-xx-Xx

Arendenummer

ABXXXX

Sammantradesledare

NN (Lantmétare)

Arende

§ 1 Kallelse, ndrvaro
Sammantrade for att bilda Luruddens samfallighetsférening

Sammantradet halls i omedelbar anslutning till sammantradet for forrattningen i drende ABOxxxx for
inrattande av en gemensamhets anldggning (Lurudden ga:x).

Angaende kallelse, ndrvaro, m.m. se forrattningsakten.
82 Yrkande

Forrattningslantmataren finner det vara av vasentlig betydelse att en férening bildas.
Samfallighetsforening skall darfor bildas for forvaltningen av anldggningssamfalligheten Lurudden ga:x
(20 §SFL). Aven nirvarande yrkar pa férening alternativt framfér ingen erinran mot att en
samfallighetsforening bildas.

§ 3 Utredning

Se framst anldggningen i karta och beskrivning, aktbilaga ZZ och XX i férrdttningsakten. Se dven
protokollet i akten, aktbilaga MM.

§ 4 Stadgar
Stadgar antas enligt bilaga till protokollet.
§5 Styrelse
Deltagarna utser foljande styrelse
Ledaméter valda for tva ar
NN, Xvagen yy, 17854 Ekero telefon Oxx xxx xxx

MM, Xvéagen yy, 17854 Ekero telefon Oxx xxx xxx

Ledamdéter valda for ett ar

NN, Xvagen yy, 17854 Ekero telefon Oxx xxx xxx
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MM, Xvégen yy, 17854 Ekero telefon Oxx xxx xxx

Till ordférande (av ledaméterna ovan) for ett ar utses:

NN

Revisor:

NN, Xvagen yy, 17854 Ekerd telefon Oxx xxx Xxx

Revisorssuppleant:

MM, Xvédgen yy, 17854 Eker6 telefon Oxx xxx xxx

Styrelsen har enligt stadgama sitt sate i Ekeré6 kommun. Samfallighetens postadress ar:
Luruddens samfallighetsférening

c/o ordf. NN, Xvagen yy, 17854 Ekerd telefon Oxx xxx Xxx

Till firmatecknare utses:

Tva (2) ledaméter i forening av ordférande, vice ordférande och kassor.
§5 Valberedning

Ingen utses vid bildandet.

§6 Registrering

Ansokan om registrering av samfillighetsforeningen skall géras av undertecknad sammantradesledare.
Beslut vid detta sammantrade galler under forutsattning att anlaggningsbeslutet i forrattningen ABxxxx
med avslutningsdag xx manad 2019 vinner Jaga kraft.

Vid protokollet
(signatur)

Sammantradesledare/Forrattningslantmatare
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Bilaga 4 Stadgar

AKTBILAGA ST1

Anm: Luruddens forrattningsgrupp har utgatt fran Eriks version 1 juni 2022, modifierat den s3 att den i

mojligaste man féljer de nya normalstadgarna samt lagt till ndgra _ ST1 bor lasas
tillsammans med BE1. For oversiktens skull har har i ST1 lagts in en hanvisning till Luruddens
kommentarer till BE1.

Normalstadgarnas lydelser om flera verksamhetsgrenar har behallits till dess att det ar klart om det bara
blir en gren.

STADGAR

Sammantradesdatum

Sammantridesledare

Stadgar for Luruddens samfillighetsforening
enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter (SFL). Lagens bestdmmelser om forvaltningen ska
gélla.

Kommun: Ekerd Lén: Stockholm
§1 Foéreningens foretagsnamn dr Luruddens
Foéretagsnamn

samfillighetsférening

§2 Foreningen forvaltar Helg6-Bona ga:2.
Samfalligheter

§3 Samfalligheten ska forvaltas i enlighet med vad som vid bildandet
Grunderna for forvalt- bestamts om dess andamal.

ningen

§4 Medlem i féreningen ar dgare till fastighet eller ddrmed jamstalld
Medlem egendom som har del i samfallighet upptagen under 2 §.

§5 Styrelse ska ha sitt sate i Ekeré6 kommun.

Styrelse

Styrelsen ska bestd av minst fem och hogst sju ledamoter och

sate, sammansattning hogst tva suppleanter

Lantmiteriet, TELEFON 0771-63 63 63 E-POST lantmateriet@Im.se WEBBPLATS www.lantmateriet.se
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§6
Styrelse
val

§7
Styrelse
kallelse till sammantrade

§8
Styrelse
beslutsforhet, protokoll

§9
Styrelse,
forvaltning

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av forenings-
stdmma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie forenings-
stamma.

Mandattiden for ledamot &r ett eller tva ar och for suppleant
ett ar. Om en helt ny styrelse valjs pa foreningsstamman ska
tre ledaméter viljas pa ett ar. Ovriga ledaméter ska viljas pa
tva ar.

Foreningsstamman utser ordférande bland styrelsens ledaméter. |
ovrigt konstituerar styrelsen sig sjalv.

Kallelse av ledamoterna till styrelsesammantrade ska ske minst sju
dagar fore sammantradet. Kallelsen ska innehalla uppgift om de
drenden som ska tas upp pa sammantradet. Suppleanterna ska
inom samma tid underrattas om sammantradet och de drenden
som ska tas upp pa detta. Ledamot, som ar forhindrad att nérvara,
ska genast meddela detta till ordféranden, som ar skyldig att
omedelbart kalla en suppleant i ledamotens stélle. Suppleant som
inte ersatter franvarande styrelseledamot har rétt att narvara vid
sammantradet, men har inte rostratt.

Styrelsen ar beslutfor nar kallelse har skett i behorig ordning
och minst halva antalet styrelseledamoter ar narvarande.
Utan hinder av detta ska styrelsesammantrade anses
behorigen utlyst om samtliga ledaméter har infunnit sig till
sammantradet.

Ett drende som inte har statt i kallelsen far avgéras om minst
tva tredjedelar av styrelseledaméterna ar narvarande och
Overens om beslutet.

En fraga far avgoras utan att kallelse har skett om samtliga
styrelseledamaoter ar 6verens om beslutet.

Den som har deltagit i avgérandet av ett drende far reservera
sig mot beslutet. Sadan reservation ska anmalas fore
sammantradets slut.
Protokoll ska foras 6ver de darenden dar styrelsen har fattat beslut.
Protokollet ska innehalla datum, deltagande styrelseledaméter och
suppleanter, en kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut samt
anforda reservationer. Protokollet ska justeras av en eller flera ut-
sedda justeringspersoner.
Styrelsen ska
1. forvalta samfalligheten och féreningens tillgangar
2. fora redovisning 6ver foreningens rakenskaper
3. fora forteckning 6ver deldgande fastigheter, deras an-
delstal och dgare
4. arligen till ordinarie féreningsstamma avge forvaltningsbe-
rattelse over foreningens verksamhet och ekonomi
5. om forvaltningen omfattar flera samfalligheter eller annars
ar uppdelad pa olika verksamhetsgrenar och med-
lemmarnas andelar inte ar lika stora i alla verksamhets-
grenarna, fora sarskild redovisning for varje sadan gren
6. i0vrigt fullgora vad lagen féreskriver om hur styrelsen ska
skota foreningens angelagenheter
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§ 19 ) For granskning av styrelsens forvaltning ska medlemmarna pa

Revision ordinarie féreningsstimma utse en revisor och en suppleant.
Revisionsberattelse ska dverlamnas till styrelsen senast tre veckor
fore ordinarie stamma.

§11 Foreningens rakenskapsperiod omfattar tiden 1 januari-31

Rakenskapsperiod december.

§12

Underhalls och fornyelse-
fond

§13
Foreningsstamma

§14
Kallelse till stamma,
andra meddelanden

Till foreningens underhalls- och fornyelsefond ska arligen av-
sattas minst - kronor.

Styrelsen ska uppratta en underhalls- och fornyelseplan. Den ska
innehalla de upplysningar som &r av betydelse for att fondavsatt-
ningarnas storlek ska kunna bedémas

Ordinarie féreningsstamma ska arligen hallas under maj ma-
nad pa tid och plats som styrelsen bestammer. Styrelsen kan
utlysa en extra féreningsstamma nar den anser att det
behovs. | fraga om medlemmars ratt att begéra en extra
foreningsstdmma galler 47 § tredje stycket SFL.

Om féreningsstamman ska godkdnna uttaxering ska styrelsen
ge medlemmarna tillfille att fran det att kallelsen har skett ta
del av en debiteringslangd, som visar det belopp som ska ut-
taxeras, vad varje medlem ska betala och nar betalning ska
ske. Fran det att kallelse har gatt ut till ordinarie
foreningsstamma fram till det att stimman halls ska
dessutom en forvaltningsberattelse och en revisionsberat-
telse for den avslutade rdakenskapsperioden samt en utgifts-
och inkomststat finnas tillganglig for medlemmarna att ta del
av.

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Det ska ske genom
anslag pa foreningens webbplats, kallelse enligt
epostlista samt brev till de medlemmar som specifikt har
begért detta.

Kallelse ska ske senast fyra veckor fore féreningsstamman.

| kallelsen ska anges tid och plats fér stamman,

vilka drenden som ska férekomma pa stamman samt

uppgift om den plats dar de handlingar som anges i 13 § finns
tillgangliga.

Styrelsen ska dven se till att andra meddelanden an kallelser
kommer till medlemmarnas kainnedom genom anslag pa
foreningens webbplats, kallelse enligt epostlista samt for
viktigare meddelanden brev till de medlemmar som specifikt
har begart detta.
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§ 15' En medlem kan genom motion vacka forslag rorande fore-

Motioner ningens verksamhet. En motion, som ska behandlas pa
ordinarie stdmma, ska vara styrelsen tillhanda senast
Styrelsen ska bereda de motioner som kommit in och halla
dem tillgdngliga for medlemmarna tillsammans med forvalt-
ningsberattelsen, se ovan under 13 §.

§16

Dagordning vid stamma

§17
Fordelning av
uppkommet dverskott

§18
Stdmmobeslut

§19
Flera verksamhetsgrenar

Vid ordinarie stimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid stimman och stammoordforan-
dens val av protokollférare

2. upprattande och godkdnnande av rostlangd
val av en eller tva justerare, tillika rostraknare

prévande av om stdimman blivit behorigen
sammankallad

5. godkdnnande av dagordning

6. framlaggande av styrelsens och revisorernas
berattelser

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

8. framstéllningar fran styrelsen och motioner fran med-
lemmarna

9. fraga om arvoden till styrelseledaméterna och reviso-
rerna

10. styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt de-
biteringslangd
11. val av styrelse, styrelseordférande och suppleanter
12. val av revisorer och revisorssuppleanter
13. val av valberedning
14. informations- och fragestund
15. meddelande av plats dar protokollet fran stimman
halls tillgangligt.
Vid extra stdamma ska drendena under punkt 1, 2, 3, 4, 8 och
15 behandlas.

Om stamman beslutar om att fordela 6verskott som
uppkommit ska fordelning ske efter medlemmarnas andelar
for drift och underhall i samfélligheten(erna).

Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning (votering)
begars.

Ifraga om omrostning m.m. galler 48, 49, 51 och 52 §§ SFL.
Vid en omrostning ska de omstandigheter angaende rostratt,
andelstal, ombud m.m. som har betydelse for rostresultatet
antecknas i protokollet.

Personval ska ske med slutna sedlar om nagon begar det.

Om det géller olika bestammelser for skilda
verksamhetsgrenar i fraga om skyldigheten att delta i
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§20
Protokollsjustering, till-
ganglighallande

kostnader ska inkomsterna och utgifterna for varje
verksamhetsgren berdknas for sig. Gemensamma inkomster
och utgifter ska férdelas pa verksamhetsgrenarna efter vad
som ar skaligt om inte annat anges nedan (se sista stycket).
Ska omrostning ske i en fraga som berér flera
verksamhetsgrenar gemensamt har varje medlem en rost vid
tilldmpning av huvudtalsmetoden. Detta géller dven om
medlemmen ifraga har del i flera verksamhetsgrenar.

Vid tillampning av andelstalsmetoden ska i motsvarande fall
varje medlems rostetal raknas fram pa foljande satt. Forst
reduceras medlemmens rostetal inom varje verksamhetsgren
i forhallande till verksamhetsgrenens andel i den
gemensamma verksamhet omréstningen avser. Darefter
laggs de reducerade rostetalen samman for varje medlem.

Verksamhetsgrenarnas andelar i verksamhet som dr gemen-
sam for samfalligheten(erna) fordelas enligt féljande:

Protokollet fran stdmman ska justeras och hallas tillgangligt
for medlemmarna senast tva veckor efter stimman.

Dessa stadgar har antagits vid sammantrédde enligt datum pa
forsta sidan.

Sammantradesledare
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Underbilaga Kommentar till stadgarna

Tillg1

Till§ 2

Till§ 3

Till§ 4

Syftet med denna kommentar ar att fortydliga vad bestammelserna i normal-
stadgarna innebdr. Kommentaren och stadgarna ger dock ingen fullstandig
bild av hur féreningsarbetet ska bedrivas. Lantmateriet kan svara pa allmdnna
fragor om innehallet i normalstadgarna men inte pa fragor om hur dessa ska
tillampas i enskilda fall.

SFL innehaller tvingande regler for féreningsforvaltningen och stadgarnas in-
nehall. Genom bestammelser i stadgarna kan féreningsmedlemmarna dock i
vissa hdanseenden avvika fran SFL. Nar detta ar mojligt regleras i SFL. Stad-
garna far inte innehalla foreskrift som strider mot SFL eller nagon annan fér-
fattning. Lagtexten till SFL finns tillganglig pa https://www.riksdagen.se/

Huvudregeln ar att om en samfallighetsforening nybildas, ska féreningens
foretagsnamn innehalla ordet samfallighetsforening (29 § SFL).

Foretagsnamnet ska tydligt skilja sig fran andra foretagsnamn som &r registre-
rade hos Lantmateriet. Detta galler dven nar en vagsamfillighet eller en vag-
forening upploses och ersétts av en samfallighetsférening samt nar en forvalt-
ning enligt lagen (1921:299) om férvaltning av bysamfalligheter eller lagen
(1966:700) om vissa gemensamhetsanlaggningar ombildas till en samfallig-
hetsforening. Om daremot en vagsamfallighet eller vagférening inte uppldses,
utan endast 6vergar till stadgar enligt SFL, far vagsamfalligheten respektive
vagféreningen behalla sitt gamla féretagsnamn (9 § lagen [1997:620] om upp-
hdvande av lagen [1939:608] om enskilda vagar).

Alla samfalligheter ska anges uttdmmande och pa ett sadant satt att de kan
identifieras. Om marksamfallighet eller gemensamhetsanlaggning har blivit
registrerad bor registerbeteckningen anges, t.ex. “Aby s:2” eller “Hoken
GA:1”.

Det framgar av forréttningshandlingarna vad som ingar i samfilligheten.
Foreningens dndamal &r att forvalta dessa anldggningar och omraden.
Samfillighetsforening far inte bedriva verksamhet som ar frimmande
for det andamal som samfilligheten ska tillgodose (18 § SFL).
Forvaltningen omfattar &ven fastighet som foreningen dger samt intakter
fran forséljning av fastighet.

Stadgar som strider mot forrattningsbeslutet, SFL eller annan forfattning kan
inte registreras.

Medlemmarna i samfillighetsforening utgors av deldgarna i samféllighet
(17 § SFL). Med delédgarfastighet forstés fastighet som har del i
samfillighet och med deldgare dgaren av deldgarfastighet

(1 § andra stycket SFL). For samfillighet enligt lagen (1998:812) med
sérskilda bestimmelser om vattenverksamhet och den numer upphavda
vattenlagen (1983:291) &r dessa definitioner ndgot annorlunda. SFL:s
bestdmmelser om fastighet &r dven tillimpliga pa sddan tomtrétt, gruva,
byggnad eller annan anldggning eller naturreservat som har del i
samfallighet enligt 1 § forsta stycket punkt 3, 4 eller 5 SFL (3 § SFL).

Den som innehar fastighet pé grund av testamentariskt forordnande utan
att dganderitten tillkommer ndgon anses vid lagens tillimpning som
fastighetens dgare. Som &dgare av naturreservat anses den som forvaltar
reservatet.
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Till§5

Till§ 6

Till§ 7

Till§8

Innehavare av tomtritt i fastighet som har del i samfallighet enligt
1 § forsta stycket punkt 1 eller 2 SFL ska vid tillimpning av denna lag
anses som delédgare i fastighetségarens stélle (3 § SFL).

Styrelsen for samfallighetsforeningen ska besta av en eller flera
ledaméter och ha sitt séte i den ort dir medlemmarnas fastigheter eller
huvuddelen av dessa ligger (30 § SFL). I stadgarna kan det lagsta
respektive hogsta antalet ledaméter anges. Inom detta spann kan sedan
foreningsstimman bestdmma vilket antal som ska gilla. Foreningen
viljer sjélv om det ska finnas suppleanter och i sa fall hur manga.
Styrelseledamot féar inte vara underérig eller ha forvaltare enligt 11 kap.
7 § fordldrabalken.

1 stadgarna ska anges hur styrelsen ska vara sammansatt och hur den ska
utses (28 § forsta stycket punkt 4 SFL). Styrelsen ska véljas av
foreningsstimma. Hur lang mandattiden ska vara for styrelseledamot
och suppleant regleras inte i SFL. Hér foreslas att nagra av
styrelseledamoéterna viljs pa ett ar och andra pa tva ar for att undvika att
hela styrelsen byts ut samtidigt.

Nir det finns skl for det far lansstyrelsen forordna att styrelsen ska
besté av flera ledaméter dn vad som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan skiljas fran sitt uppdrag, innan mandattiden har 16pt
ut, av den som har utsett ledamoten (32 § SFL), dvs. i regel
foreningsstimman. En styrelseledamot kan dven avgé pa egen begéran
innan mandattiden gatt ut. Detta foljer av allménna foreningsréttsliga
principer.

Har styrelseledamots uppdrag upphort eller ér styrelseledamot for-
hindrad att utéva uppdraget far lansstyrelsen férordna en syssloman om
styrelsen inte &r beslutfor annars. Om det inte finns nagra
styrelseledaméter att tillgé far sysslomannen ensam skota styrelsens
uppgifter (33 § SFL).

Att styrelsen konstituerar sig sjélv innebdr att styrelsen sjdlv fordelar de
olika styrelseuppdragen sinsemellan. Detta sker normalt vid det forsta
styrelsesammantriadet som halls i direkt anslutning till
foreningsstimman. De poster som ska fordelas ar framforallt kassor och
sekreterare eftersom ordforande utses av foreningsstimman.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Om inte annat foljer av
stadgarna eller av foreningsstimmobeslut fér styrelsen utse sarskild
firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan nér som helst
aterkallas av styrelsen (34 § SFL).

Foreningen ska till Lantmdteriet for registrering anméla uppgifter om
foreningens postadress samt styrelseledamoternas fullstindiga namn,
postadress och personnummer eller om sadant saknas, nagot annat
identifieringsnummer. Om en styrelsesuppleant eller sdrskild firma-
tecknare har utsetts ska motsvarande uppgifter lamnas ocksa om den
personen (26 § SFL). Aven #ndring i dessa forhillanden ska anmalas till
Lantméteriet (39 § SFL).

Inga kommentarer.

Att styrelsen &r beslutfor innebér att den dr behdrig att fatta beslut.
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Till§9

Till§ 10

Till§ 11

Till § 12

Som styrelsens beslut géller den mening som fér flest roster vid styrelse-
sammantriade, dvs. mer dn hélften av de ndrvarande styrelseledaméterna
ska rosta for forslaget. Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost
forutom vid personval som istillet avgors genom lottning. Detta giller
dock inte om annat foreskrivs i stadgarna (38 § SFL).

Med styrelseledamot avses dven tjdnstgorande suppleant, dvs. en
suppleant som ersétter franvarande styrelseledamot.

Aven om ingen formell kallelse har gjorts far en friga avgdras om
samtliga styrelseledaméter dr ense om beslutet. Detta kan bli aktuellt
t.ex. da styrelsen triffas i ndgot annat sammanhang eller kontaktar
varandra per e-post eller telefon. I dessa fall behovs alltsd inget fysiskt
styrelsemote. Styrelseledamot far inte befatta sig med angeldgenhet dér
ledamoten sjélv har ett visentligt intresse som strider mot foreningens
(jév, se 36 § SFL). Styrelseledamot ska sjdlvmant avsta fran att delta i
behandlingen av drenden som kan innebéra jav.

Styrelsen skoter samféllighetens angeldgenheter i dverensstimmelse
med SFL, stadgar och beslut tagna av stimman. Om ett
foreningsstimmobeslut strider mot SFL, annan forfattning eller mot
stadgarna far styrelsen dock inte verkstélla beslutet (35 § SFL).

Styrelsen dr behdrig att foretrdda foreningen i forhéllande till tredje man.
Samma behdrighet tillkommer firmatecknare (se 6 § ovan). Styrelsen
och firmatecknaren fér dock inte utan stod av stadgarna eller beslut
tagna av foreningsstimman overlata eller s6ka inteckning i fast egendom
eller upplata sddan egendom med nyttjanderétt for langre tid 4n fem ar
(37 § SFL).

Bestdmmelsen under punkten 5 &r endast avsedd for foreningar med
flera samfalligheter eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna
har del efter olika andelstal. Bestimmelsen anknyter till 41, 42, 45, 48
och 60 §§ SFL.

I stadgarna ska anges hur revisionen ska ske (28 § forsta stycket punkt 5
SFL). Det finns inga bestimmelser i SFL som reglerar hur revisionen
ska ga till. Foreningsstimman utser i regel en eller tva revisorer samt
revisorssuppleanter bland medlemmarna. Samfallighetsforeningar som
bedriver niringsverksamhet eller har stora tillgdngar kan vara
bokforingsskyldiga enligt 2 kap. 2 § bokforingslagen (1999:1078).

Revisionen avser rakenskapsperioden. Om rékenskapsperioden inte
stimmer Overens med styrelsens mandattid behdver styrelsens
forvaltning revideras i olika omgangar.

Av allménna rattsregler foljer att till revisor inte far viljas den som
ingatt i styrelsen under den rakenskapsperiod revisionen avser och att
man bor avsté fran att vélja ndgon som har ett néra slaktskap eller annat
beroendeforhéllande till styrelsens ledamdéter.

Ingen kommentar.

Regler om nir fondering ska ske finns i 19 § SFL. Storleken av det
belopp som ska avsittas framgar av utgifts- och inkomstaten (budgeten)
som uppréttas av styrelsen och godkanns av stimman (41 § tredje
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Till§ 13

Till § 14

Till § 15

stycket SFL). Av stadgarna framgér det belopp som minst ska avséttas
varje ar.

Om en samfillighetsforening i ett bostadsomrade forvaltar en
gemensamhetsanldggning av kommunalteknisk natur (t.ex. VA- och
fjarrvarmendt, forbindelseleder samt lek- och gronomraden) finns i regel
en skyldighet att avsitta pengar till en underhalls- och fornyelsefond.
Detsamma géller betraffande andra anldggningar som ar av storre vérde,
t.ex. en simbassing eller en kvarterslokal. Om flera sddana
gemensamhetsanlaggningar forvaltas maste fondering goras for varje
anldggning.

Foreningen dr dven skyldig att avsétta pengar till en underhalls- och
fornyelsefond nér foreningen forvaltar en gemensamhetsanldggning som
tillforsakrar en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt
fastighetsutrymme nddvéndiga réttigheter.

Tiden for ordinarie foreningsstimma bor i stadgarna bestimmas sa langt
efter rdkenskapsperiodens utgang att revisorerna fér tid att revidera och
avge revisionsberattelse och styrelsen déarefter far tid att kalla till
stimma.

Extrastimma ska héllas om minst en femtedel av samtliga
rostberittigade medlemmar, eller det mindre antal som kan vara bestdmt
i stadgarna, begér det hos styrelsen och anger de drenden som ska
behandlas. I sa fall aligger det styrelsen att inom en vecka kalla till
extrastimma som ska hallas sa snart som mdjligt med iakttagande av
foreskriven kallelsetid. Sker det inte, utlyser lansstyrelsen stimma pa
anmaélan av medlem (47 § tredje stycket SFL).

Styrelsen kallar till foreningsstimma. I kallelsen anges vilka drenden
som ska behandlas pa stimman. Underléter styrelsen att kalla till
ordinarie foreningsstimma i enlighet med stadgarnas foreskrifter ska
lansstyrelsen efter anmélan av medlem utlysa foreningsstimma (47 §
tredje stycket SFL). Det &r lampligt att kallelse sker mellan 2-4 veckor
fore foreningsstimman. Observera att revisionsberittelse (10 §) ska ha
overlamnats till styrelsen innan kallelse till ordinarie foreningsstimma
sker. Betraffande inldmning av motion, se nedan 15 §.

I stadgarna ska anges hur och nér kallelsen ska ske samt hur andra
meddelanden én Kkallelser ska nd medlemmarna (28 § SFL forsta
stycket punkt 9). Det kan t.ex. vara lampligt att anvidnda e-post eller brev
till medlemmarna. Om e-post ska anvéndas &r det lampligt att styrelsen
tar in godkdnnande frén varje medlem. Medlemmarna ansvarar sjdlva for
att deras e-postadresser hélls aktuella och anmaéler eventuella dndringar
till styrelsen.

De dokument som medlemmarna ska kunna ta del av innan
foreningsstimman (se 13 § ovan) kan bifogas kallelsen. Alternativt kan
kallelsen innehalla uppgift om var dokumenten finns tillgdngliga.

Motionerna maste vara styrelsen tillhanda innan kallelse till
foreningsstimman sker enligt 14 §. Styrelsen ska dven ha tid att ga
igenom motionerna. Detta méste beaktas nar tidpunkten for inldmning
av motion bestidms.
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Till§ 16

Till§ 17

Till § 18

Pa foreningsstimman &r styrelsen skyldig att 1dmna de upplysningar om
foreningens verksamhet som medlem begér och som kan vara av
betydelse for medlemmarna (50 § forsta stycket SFL).

Styrelsen ska se till att det fors protokoll dver de beslut som fattas pa
foreningsstimman. Det kan ofta vara ldmpligt att styrelsens sekreterare
fungerar som sekreterare vid stimman. Protokollet ska hallas tillgangligt
for medlemmarna senast tva veckor efter stimman (50 § andra stycket
SFL).

Medlem far vicka talan i domstol mot uttaxering (46 § SFL) och beslut
som tagits vid foreningsstimman (53 § SFL).

Under punkten 14, informations- och fragestund, kan styrelsen
informera om mindre viktiga drenden som inte motiverar en egen punkt
pé dagordningen. Medlemmarna kan &ven stélla fradgor om forvaltningen
och komma med forslag. Observera dock att inga beslut fér fattas i
fragor som inte star med i kallelsen om inte foreningens samtliga
medlemmar &r nirvarande och godkénner att det sker.

Om f6reningens verksamhet &r sddan att den inte ger ekonomiskt
Gverskott bor bestimmelsen utga.

Personer som gemensamt dger en fastighet (saméganderitt), t.ex. tva
makar, har en rost tillsammans.

Acklamation (ljudligt bifall) innebér att de som rostar for forslaget gor
detta genom att ropa ja. Efter att ha lyssnat faststéller ordféranden vilket
forslag som har fatt flest roster. Om ndgon métesdeltagare anser att
ordforanden har hort fel i acklamationen har denne méjlighet att begéira
omrostning eller votering. Omréstning sker normalt genom
handuppréackning. Personval ska ske med slutna rostsedlar om nagon
begir det. Rostlangd ska upprittas och justeras om det behovs.

Medlem som inte har fullf6ljt sin bidragsskyldighet i ratt tid far delta i
forhandlingarna men inte utdva rostrétt innan skyldigheten har fullgjorts
(48 § SFL).

Medlem eller annan far inte sjilv, genom ombud eller som ombud delta i
behandlingen av en fraga dar medlemmen har ett vasentligt intresse som
strider mot foreningens (jav), se 48 § SFL.

Innehavare av rittighet i deldgarfastighet far nérvara och yttra sig vid be-
handling av frdga som ror dennes ritt (48 § SFL).

Rostberéttigad medlem, som &r ndrvarande vid foreningsstimma har en
rost, oavsett om medlemmen ager en eller flera deldgarfastigheter,
(huvudtalsmetod).

I friga som har ekonomisk betydelse ska medlemmarnas rostetal i stéllet
beriknas efter delagarfastigheternas andelstal, om medlem begér det
(andelstalsmetod). Fragor som anses ha ekonomisk betydelse &r t.ex.
fragor om deldgarna ska ingd avtal om entreprenader, uppdrag, tjdnster,
kop, forséljningar och liknande som medfér ekonomiska forpliktelser for
deligarna. Aven ansvarsfrihet for styrelseledamot, godkinnande av
utgifts- och inkomststat samt fordelning av 6verskott &r exempel pa
fragor som har ekonomisk betydelse.
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Till § 19

Personval &r inte att betrakta som en fraga som har ekonomisk betydelse
(se prop. 1973:160 s. 370 samt s. 438). Vid omrostning efter andelstal
far medlems rostetal inte Gverstiga en femtedel (20 %) av det
sammanlagda rostetalet for samtliga ndrvarande rostberéttigade
medlemmar (49 § SFL).

I exemplet nedan illustreras 20 % - spérren vid rostning enligt
andelstalsmetoden.

Delédgare Reellt andelstal Modifierat andelstal
A 15% 15%
B 10% 10%
C 10% 10%
D 10% 10%
E 55% 20%
Summa: 100% 65%

Efter modifieringen har alltsé E 20 roster av 65, dvs. 20/65 = 31 %.
Detta innebér att E far mer dn 20 % av rosterna men trots detta ska
andelstalen inte modifieras ytterligare.

Medlems rostritt kan utévas genom ombud. Ombud far inte foretrdda
mer dn en medlem. Som stimmans beslut giller den mening som fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgors personval genom lottning. I andra
fragor géller den mening som bitrdds av ordforanden. Avvikelse fran
dessa bestimmelser kan goras i stadgarna (49 § SFL).

For beslut att verlata eller soka inteckning i fast egendom eller upplata
sadan egendom med nyttjanderétt for langre tid &n fem ar fordras minst
tva tredjedelar av de avgivna rosterna, om inte annat foreskrivs i
stadgarna (51 § SFL).

Vid omrostning i fraga om dndring av foreningens stadgar har varje
rostberéttigad medlem en rost, oavsett om medlemmen dger en eller flera
deldgarfastigheter, (huvudtalsmetoden). For beslut om séddan andring
fordras minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna. Strangare villkor
kan foreskrivas i stadgarna.

Styrelsen ska genast anmila beslut om stadgeéndring for registrering hos
Lantmateriet. Till anmélan ska bestyrkta kopior av protokollet over
beslutet och av de nya stadgarna bifogas. Beslutet far inte tillimpas
innan registrering har skett (52 § SFL). Nar en handling ges in i bestyrkt
kopia far Lantmateriet begéra att originalhandlingen bifogas till anmélan
(65 a § SFL).

Angaende inneborden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se
kommentaren till 18 §.

En samfillighetsforening kan forvalta flera verksamhetsgrenar (t.ex.
genom sektionsindelning eller vid forvaltning av flera samfalligheter).
Av 41 § andra stycket SFL foljer att om det géller olika bestimmelser
for skilda verksamhetsgrenar ska inkomsterna och utgifterna for varje
verksamhetsgren berdknas for sig. Gemensamma inkomster och utgifter
ska fordelas pa verksamhetsgrenarna efter vad som é&r skaligt. Ofta ar det
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Till § 20

Skickas till:

Lantmateriet

svart att avgora hur intresset och ansvaret for den gemensamma
atgdrden, t.ex. administrationskostnader, ska fordelas mellan
verksamhetsgrenarna. Dérfor dr det bra att redan i stadgarna bestimma
hur fordelningen ska goras (se prop. 1973:160 s. 578).

Omrostning sker for varje verksamhetsgren for sig (48 § forsta stycket
SFL). Det forekommer dock att en fraga som avgors vid stimman &r ge-
mensam for flera verksamhetsgrenar och da ska omrdstningen ske
gemensamt for dessa. Om huvudtalsmetoden anvénds har varje medlem
en rost oavsett hur ménga verksamhetsgrenar medlemmen har del i
(prop. 1973:160 s. 383 ). Om andelstalsmetoden anvénds méste
andelstalen i de olika verksamhetsgrenarna sammanvégas.

Nedan foljer ett exempel pé berdkning enligt andelstalsmetoden i en
fraga som dr gemensam for tvd verksamhetsgrenar.

I stadgarna har bestdmts att verksamhetsgren A ska bdra 3/4 av
kostnaderna och verksamhetsgren B 1/4 av kostnaderna for verksamhet
som dr gemensam.

Fastigheten Berga 1:1 dr med i verksamhetsgren A med andelstalet 1/10
och i verksamhetsgren B med 1,4 %. Om en fréga som &r gemensam for
verksamhetsgrenarna A och B ska avgoras blir fastighetens rostetal:

(1/10x 0,75) + (1,4 % x 0,25) = 0,075 + 0,0035 = 0,0785 = 7,85 %

Berga 1:1:s sammanlagda rostetal ar alltsd 7,85 %.

Angéende att protokollet ska hallas tillgdngligt, se kommentaren
till 16 §.

Samfallighetsféreningsregistret

Box 490

761 24 Norrtalje
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Bilaga 5. Avtalsservitut

Enligt anldggningsbeslutet far anlaggningens ingdende delar ej anspraktas fér egna anlaggningar,
parkering, uppstélining eller dylikt. Anlaggningssamfalligheten kan dock avtala om servitut for nyttjande
av bathamnen, befintliga bryggor, upplagsplatser fér batar, kanaler, uppstéllningsplatser for sopkarl,
privata sommarvattenledningar med tillhérande pumphus och andra delar av anldggningen. Sadana
avtalsservitut skall normalt inte skrivas in i fastighetsregistret. Denna bilaga har féljande innehall:

e Avtalsservitut avseende badplatsfastigheten 4:86

e Arrendeavtal avseende bathamnen

e Anspraktagande av anlaggningsdelar avseende enskilda fastigheter

e Mall for avtalsservitut

Arrendeavtal avseende badplatsfastigheten 4:86

Servitut skall tecknas med innebdrd att Helgé-Bona 4:1 far utnyttja marken pa fastigheten 4:86 for
anvandning for bad och rekreation.

Avtalsservitut avseende bathamnen

Utkast till avtalsservitut mellan samfallighetsforeningen och bathamnsféreningen.

Bathamnen med tillhérande anordningar, mittemot Helg6-Bona 4:15 (WB1 enligt detaljplanen)
utarrenderas till den befintliga bathamnsféreningen t.o.m. utgangen av ar 2052 utan arrendeavgift pa
foljande villkor:

e bathamnens ledigblivna platser skall dven fortsattningsvis fordelas efter ett kosystem vilket
administreras av bathamnsforeningen

e bathamnens platser far endast férdelas till samfallighetens medlemmar

e bathamnsféreningen beslutar om anslutningsavgift och sasongsavgift for tillgangliga
batplatser

e den som siljer sin fastighet maste aterlamna batplatsen till bathamnsféreningen

e inom omradet skall finna utrymme for och tillgang till nédvandiga anordningar for
Luruddens sommarvattenledningar sdsom pumphus och vattenintag

e utdkning av bathamnen far ej ske utan samfallighetens medgivande

Om villkoren inte uppfylls har samféllighetsféreningen ratt att avbryta arrendet.
lanspraktagande av anlaggningsdelar avseende enskilda fastigheter

| stadgarna anges att ianspraktagande far ske for sopkarl, befintliga privata sommarvattenledningar och
mindre ekor. Nedanstaende ar en fastighetsvis forteckning av 6vrigt anspraktagande med angivande av
deras huvudsakliga innehall. Samtliga nyttjanderétter ar utan ersattning till samfallighetsféreningen.

Féljande termer anvdnds i tabellen:

Fast: Fastighetsnummer Helg6-Bona 4:xx

Bryggritt Fastighetsiigaren far i ev. angivet samrad med andra fastighetségare forvalta mindre
brygga for privat bruk

Markremsa Fastighetsdgaren far forvalta markremsan mellan tomten och angrénsade vag tills

marken behovs for viagbreddning eller annat dndamél eller Gvertas av foreningen
Kanal Fastighetsigaren far forvalta befintlig kanal
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Tillfallig P Fastighetsagaren far forvalta platsen for tillféllig parkering
Denna lista anviinds i stiillet for fastighetsvisa avtalsservitut.
Listan skall godkiinnas skriftligt av berorda fastighetsigare varefter anspriktagandet foljer med fastigheten.

Om nagon fastighetséigare begiir det skall avtalsservitut uppriittas for berord fastighet
Andringar skall godkinnas av styrelsen.

Listan maste uppdateras och ar inte giillande!

Adress Fast | Anviindning

Bronsgudens v 9 38 Bryggritt. Brygga soder om Véstfararvigen 2 tillsammans med
Vistfararvigen 3+5 och Bronsgudens vig 10

Bronsgudens v 10 33 Bryggritt. Brygga soder om Vistfararvigen 2 tillsammans med
Vistfararvigen 3+5 och Bronsgudens vig 9

Helgév 1 (SFV) 45 Markremsa. Tillféllig parkering OK enligt styrelsen maj 2008 Bor dom
ha servitut??

Helgév 2 42 Markremsa

Helgov 3 46 Bryggritt. Brygga utanfor Luruddsvigen 38 sydligare tillsammans
med Luruddsvigen 40

Helgév 6 54 Bryggritt. Brygga mittemot Luruddsvégen 38 nordligare tillsammans
med Luruddsvigen 34

Helgov 19 71 Bryggritt. Brygga mittemot Luruddsvégen 16 tillsammans med
Luruddsvigen 14-20 och Ostgardsviigen 10

Helgov 22 80 Bryggriitt.

Helgov 24 81 Infiltrationsbiadd medgiven pé foreningsmark.

Helgov 26 82 Bryggritt. Brygga mittemot Luruddsvigen 40

Kaggeholmsv 20 9 Kanal/brygga ej med i detaljplan.

Kaggeholmsv 21 10 Bryggritt. Brygga ej med i detaljplan

Kaggeholmsv 22 8 Markremsa.

Kaggeholmsv 24 7 Markremsa. Bryggritt.

Kaggeholmsv 25 92 Bryggritt.

Kaggeholmsv 26 6 Markremsa. Bryggritt.

Kaggeholmsv 27 12 Markremsa.

Kaggeholmsv 28 5 Markremsa.

Kaggeholmsv 30 4 Markremsa.

Kaggeholmsv 32 3 Markremsa.

Kaggeholmsv 34 2 Markremsa.

Luruddsv 3 13 Markremsa. Bryggritt. Brygga pa egen tomt.

Luruddsv 9 94 Bryggritt. Egen brygga pa tomten

Luruddsv 12 15 Brygga inom bathamnen

Luruddsv 14 16 Bryggritt. Brygga mittemot Luruddsvégen 16 tillsammans med
Luruddsvigen 14-20, Ostgérdsviigen 10 och Helgoviigen 19

Luruddsv 16 17 Bryggritt . Brygga mittemot tomten tillsammans med Luruddsvigen
14-20, Ostgardsvigen 10 och Helgovigen 19

Luruddsv 18 18 Bryggritt. Brygga mittemot Luruddsvégen 16 tillsammans med
Luruddsviigen 14-20, Ostgardsvigen 10 och Helgévigen 19

Luruddsv 20 19 Bryggritt . Brygga mittemot Luruddsvigen 16 tillsammans med
Luruddsvigen 14-20, Ostgardsvigen 10 och Helgovigen 19. Grusad
infart frin vindplanen vid Ostgardsviigen medgiven av styrelsen 2014

Luruddsv 22 20 Bryggriitt.

Luruddsv 24 21 Bryggritt.

Luruddsv 26 22 Bryggriitt.

Luruddsv 28 23 Bryggritt.

Luruddsv 30 24 Bryggriitt.

Luruddsv 32 25 Bryggritt. Markremsa. Kanal.

Luruddsv 34 26 Bryggritt. Brygga mittemot Luruddsvégen 38 nordligare tillsammans
med Helgovigen 6. Markremsa..

Luruddsv 36 27 Bryggritt. Brygga mittemot tomten.

Luruddsv 38 28 Bryggriitt.
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Luruddsv 40

29

Bryggritt. Brygga utanfor Luruddsvégen 38 sydligare tillsammans med
Helgé6vigen 3

Viktarstigen 4 75 Bryggritt.

Viktarstigen 12 79 Bryggritt. Brygga mittemot Luruddsvégen 40 tillsammans med
Ostgardsvigen 4

Vistfararv 1 30 Bryggritt. Brygga rakt soder om Vistfararvigen 1 tillsammans med
Vistfararvigen 3.

Vistfararv 3 31 Bryggritt.. Brygga rakt sder om Vistfararvigen 1 tillsammans med
Vistfararvigen 1.

Vistfararv 3 31 Brygga soder om Vistfararvigen 2 tillsammans med Vistfararvigen 5
och Bronsgudens vig 9+10.

Vistfararv 4 34 Bryggritt. Brygga oster om Vistfararvigen 8 tillsammans med
Vistfararvigen 9.

Vistfararv 5 32 Bryggritt. Brygga soder om Vistfararvigen 2 tillsammans med V
Bryggritt. Vistfararvégen 3 och Bronsgudens vig 9+10.

Vistfararv 6 35 Bryggritt. Egen brygga.

Vistfararv 9 37 Bryggritt. Brygga Oster om Vistfararvigen 8 tillsammans med
Vistfararvigen 4.

Ostgardsv 3 49 Markremsa.

Ostgardsv 4 63 Bryggritt. Brygga mittemot Luruddsvigen 40 tillsammans med
Viktarstigen 12

Ostgardsv 7 51 Markremsa.

Ostgardsv 10 68 Bryggritt. Brygga mittemot Luruddsvigen 16 tillsammans med

Luruddsvagen 14-20 och Helgdvagen 19
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Mall for avtalsservitut

SERVITUTSAVTAL

Harskande fastighet: Helg6-Bona 4:x

Tjdnande fastighet: Gemensamhetsanlaggning Helg6-Bona ga:2

Agare till den hirskande fastigheten: Anders Andersson, Andersgatan 1, 17854 Ekerd

Agare till den tjanande fastigheten: Luruddens samfillighetsférening, c/o Bertil Bertilsson, Bertilsgatan
1, 17854 Ekerd

Servitutsdndamal: Den hirskande fastigheten har ratt att nyttja den tjanande fastigheten for [...befintliga
bryggor, upplagsplatser fér batar, kanaler, uppstéllningsplatser for sopkarl, tomtmark...] [intill dess att
marken tas i ansprak for [ ... vagbreddning eller annat andamal....] ]

Upplatelse

| den tjanande fastigheten upplats hdarmed ratt for den harskande fastighetens dgare att forvalta
[...befintliga bryggor, upplagsplatser for batar, kanaler, uppstallningsplatser for sopkarl, tomtmark...] pa
den tjanande fastigheten, inom det omrade som markerats med gront pa bifogad kartbilaga, Bilaga 1.

Agaren av den hirskande fastigheten ska vid servitutets utévning férfara s8, att den tjinande fastigheten
icke betungas mer dn nédvandigt.

Ingen erséttning ska utga for upplatelsen. [Detta avtal far [...inte...] skrivas in i fastighetsregistret.]

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav dgaren till den harskande fastigheten tagit ett
och dgaren till den tjanande fastigheten tagit ett.

Helgd 2019 —xx-xx

For Helgd-Bona ga:2 For Helgé-Bona 4:xx



